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Tipo de contrato: Oficina Edificio moderno

Agente/Responsable - Bechmann
Numero del objeto/Unidad de alquiler: 353/32

Fecha: 16.11.2018

Arrendadora.

representada por la

Arrendataria;

inmueble:

Objeto de arrendamiento:

. Inicio del alquiler:

Duracion:

Fin del alquiler:

Generali Immobilien GrnbH

Generali Real Estate S.p.A.

Sucursal en Austria
]

Republica de Chile, representada por la

Embajadora Sra. Gloria Navarrete Pinto

Embajada de Chile en Austria

1010 Viena, Lugeck 1-2

Oficina, Top 24, puerta 8+Top 26/puerta 9y
Top 27 [puerta 10 con una superficie Gtil actual
de un total interior de aproximadamente
444.36 m? Bodegas Nos. 36 — 37

como queda marcado en rojo en el plano
anexo 1

1 %de diciembre de 2018

temporal

30 de noviembre de 2028



Renta principal:

Costes adicionales

Garantia del valor

Depésito
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Cantidad mensual neta; 7.331,94 Euros

(siete mil trescientos treinta y un Euros con 94 céntimos)
mds el LV.A,

En caso de reduccién de la renta véase punto V!

Pago a cuenta gastos de comunidad actual 482,28 Euros netos
Pago a cuenta gastos ascensor actual 166,01 Euro netos
Cuota global calefaccidon actual 425,11 Euros netos

Pago a cuenta del agua actual 67,92 Euros netos
mas el LV.A.

Indice de precios al consumidor de Mayo 2018, valorizacién anual

0.00 Euros
(cero Euros)
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Predmbulo

En virtud del contrato de locacién del 13 de enero de 1969, la Republica de Chile,
representada por la Embajada de Chile en Austria, es la arrendataria principal de las
oficinas Top 24, puerta 8+Top 26/puerta 9 y Top 27 /puerta 10 - denominaci6n anterior
escalera 1 n°18, en el edificio 1010 Viena, Lugeck 1-2.

Las partes convienen en que por razones de la seguridad juridica y la modificacion
acordada de las condiciones de locacién se celebrard un nuevo contrato de locacion que
sustituird al contrato arriba indicado a partir del 1 °de diciembre de 2018,

La arrendadora arrienda a la arrendataria y ésta alquila el objeto indicado en la pagina 1.

Se arrienda Gnicamente el interior del objeto indicado, no la superficie exterior del mismo
ni otras partes del edificio o superficies del inmueble.

La arrendataria tiene el derecho al uso compartido de las siguientes instalaciones
comunes:
Portero electrénico, ascensor.

1.

La arrendataria reconoce que el objeto arrendado se encuentra en un edificio que se
construyé sin el beneficio de medios publicos a base de una licencia de obras obtenida
después del 6 de mayo de 1945 bajo el régimen de propiedad horizontal, de forma que
sélo se aplicardn a este arrendamiento las disposiciones de los art. 14, 16b, 29 hasta 36,
45,46y 49, pero no las demds disposiciones de las secciones 1y Il de la Ley del régimen de
inquilinaje de 1981, en su versién vigente en el momento dado. En cuanto a las materias
no obligatoriamente reguladas por ley, para las partes contratantes tendran efectos de
ley exclusivamente las disposiciones del presente contrato de locacién y de forma
subsidiaria, respectivamente, las del Cédigo Civil.

1 La oficina comprende: 11 oficinas, 6 pasillos, 1 cocina, 2 bodegas, 6 lavabos, 6 WC.

2. Una vez inspeccionado el objeto arrendado por la arrendadora y la arrendataria
confirman la existencia del siguiente

Inventario del objeto arrendado
- Instalaciones eléctricas incluido el contador
- Instalaciones de agua
- Instalaciones de WC
- Calefaccién central - sistema urbano

Inventario de la cocina -
Armarios colgantes
- Armarios bajos
- Placa vitroceramica
- Dos placas eléctricas
- Un microondas
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- Lavavajillas

- Campana extractora
- Fregadero

- Frigorifico

Durante una visita comun el estado actual se documentard en un acta de entrega
que constituye una parte integrante del contrato. La arrendataria declara que el
objeto de locacidn sirve para sus fines.

La arrendataria se compromete a mantener al objeto alquilado por cuenta
propia, asi como a sanear sin demora algunos eventuales dafios. Renuncia al
derecho conforme al art. 1096 C.C. de exigir de la arrendadora el mantenimiento
del interior del objeto del arrendamiento. la arrendataria asumird la
responsabilidad frente a la arrendadora, sin restriccién alguna, por cualquier
dafio que resultard para la arrendadora a consecuencia de un tratamiento
inadecuado o contrario a lo pactado del objeto alquilado o de las partes comunes
del edificio o deficiente mantenimiento por parte de la arrendataria, sus
empleados o demas encargados de la misma. La arrendataria se compromete en
particular a mantener en buen estado las lineas eléctricas, tuberias de gasy agua,
asf como las instalaciones sanitarias y de calefaccién, de forma que no resultaren
perjudicados ni la arrendadora ni otros inquilinos del edificio. La arrendataria se
compromete ademds a cuidar, mantener y renovar también todos los mueblesy
enseres incluidos en este contrato, conforme al punto 111/2.

No obstante, le incumbird a la arrendadora la reparacion de graves dafios en el
edificio y la eliminacién de peligros para la salud. Al resultar necesario reparar
graves dafios en el edificio, la arrendadora estara obligada so pena de pagar
indemnizaciones avisar sin demora al arrendador.

La arrendataria estara obligada a proteger contra dafios por heladas a las tuberfas
de agua que forman parte del objeto de locacién.

Al incluir en el contrato de locacién un compartimento en el sétano/almacén o al
asignarselo a posteriori a la arrendataria ésta toma buena nota de que cualquier
utilizacién como la de almacenamiento de objetos como p.ej. actas, documentos,
muebles, ropa etc. se hard exclusivamente a riesgo de la arrendataria. La
arrendadora no garantizard que los locales en el sétano estén secos y ni que
sirvan para tal fin.

Con aviso previo la arrendadora quedard autorizada a inspeccionar al objeto del
arrendamiento a intervalos adecuados.

V.

El contrato de locacién entrard en vigor el 1 °de diciembre de 2018 sin necesidad
de una denuncia. Sin perjuicio de esto se aplicardn las restricciones de denuncia
conforme al art. 30 Ley de alquileres en la versién vigente en el momento dado y
los hechos para su disolucién conforme al art. 1118 CC.
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En caso de que la arrendataria suspendiera las relaciones diplomdticas con
Austria, el contrato de locacién podré rescindirse en cualquier momento sin tener
que cumplir un plazo de preaviso. En dicho evento, el arrendatario sélo debera
pagar la renta de arrendamiento que se devengue hasta el dltimo dfa de uso
efectivo del inmueble respectivo, sin que la arrendadora tenga derecho a
indemnizacion alguno por cese anticipado del contrato.

2. La obligacién de pagar la renta comenzara el 1 °de diciembre de 2018.

V.

1. La renta seréd pagadera por adelantado el dia 5 de cada mesy el correspondiente
monto sera ingresado libre de gastos y sin deducciones en la cuenta bancaria
indicada por la arrendadora, a mds tardar dentro del plazo arriba indicado.

2. La arrendataria asumird el riesgo por el pago puntual de la renta.

3. Avisos o comunicados puestos en el volante de pago por la arrendataria de pago no
surtirdn efecto legal alguno. La arrendataria toma buena nota de que tales
informaciones no podran ser consideradas como tédcitamente aceptadas por la
arrendadora.

4. Alincurrir en mora la arrendataria, aunque sea con un solo pago de renta o respecto
a otros titulos de acreedor de valor monetario de la arrendadora se consideraran
acordados intereses de mora conforme al art. 456 del Cédigo empresarial, no
obstante al menos del 12 % p.a. asi como una indemnizacién por gastos de
recaudacién conforme al art. 458 del Codigo empresarial: la arrendataria asume
ademas la responsabilidad por todos los costos resultantes de una demora del pago
conforme al parr. 2 art. 1333 CC.

VI.
La renta mensual se compondra

1.1. del alquiler acordado por el objeto del arrendamiento de 7.331,94 Euros (en letras:
siete mil trescientos treinta y uno Euros con 94 centavos)'

1.2. de la parte proporcional de los costes para la debida gestién del objeto, tratandose
en particular andlogamente de los gastos de comunidad enumerados en los art. 21y
siguientes Ley de arrendamiento, asf como de tasas e impuestos publicos, incluidos los
costes de un adecuado seguro contra rotura de cristales en lo que concierne a las partes
de acceso general y la cara exterior de las ventanas del edificio, de una ampliacion de la
proteccién por un seguro en caso de dafios por agua de tuberia asi como un seguro contra
la tempestad y dafios por granizo.

La cuota que le corresponde a la arrendataria resulta analogamente al art. 32 Ley de
propiedad horizontal 2002 de la relacién entre la superficie (til del objeto y la superficie
atil total. La arrendadora queda autorizada a modificar mediante una declaracién
unilateral los gastos por la operacién apropiada del objeto. En particular elegir la
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superficie Gtil de la unidad, objeto del contrato, en relacién con la superficie total del
objeto, como clave de distribucién.

La arrendataria se ocupara por su cuenta de depositar y evacuar los desechos que por su
naturaleza no seran considerados basura doméstica usual (p.ej. residuos voluminosos y
materiales problematicos) correspondientemente a las disposiciones respecto a la
separacion de residuos (en particular de la Ley de gestién de residuos y el decreto de
envases) y eso sin causar trastornos a los demas inquilinos (inmundicia, hedores y ruidos
molestos etc.). La arrendataria se declara dispuesta a permitir que monten un contador
de agua calibrado o que acepta ya hoy una clave de distribucién modificada.

1.3.  La cuota correspondiente al objeto del arrendamiento de gastos especiales, en
particular ascensor, calefaccién, portero automético, instalaciones para grabaciones de
video y demds instalaciones generales del edificio, incluidos todos los equipos y gastos de
personal para una operacion apropiada de la casa, que resulte de la relacion proporcional
entre las superficies Gtiles de todos los objetos del arrendamiento entre si andlogamente
al art. 32 Ley de propiedad horizontal. La arrendadora queda autorizada a modificar
mediante una declaracion unilateral los gastos por la operacién apropiada del objeto. En
particular elegir la superficie Util de la unidad, objeto del contrato, en relacion con la
superficie total del objeto, como clave de distribucién. La arrendataria declara ya su
consentimiento de encargarse de los costes proporcionales de futuros gastos especiales.

Para el caso de que se aplicara la Ley de liquidacidén de costes de calefaccion, la
arrendataria ya se compromete desde ahora a sufragar todos los costes correspondientes
en proporcion de la superficie Gtil calentable;

1.4.  los gastos de la administracién, que se elevan por afio por el inmueble al 2 por mil
del valor de obra nueva indicado en la correspondiente pdliza de seguro contra incendios.
La cuota correspondiente al objeto de locacion se calculard correspondientemente a la
clave de distribucién acordada en el punto \/1.2.

En caso de que la cantidad arriba indicada resulte menor que la cantidad a pagar por la
arrendataria andlogamente al art. 22 Ley de alquileres, se cobrardn los gastos de
administracién andlogamente al art. 22 Ley de alquileres.

1.5.  No procede

1.6.  elimpuesto de valor afiadido (I.V.A.)

La arrendataria hace uso del beneficio de la exencién del L.V.A., que le corresponde
conforme al art. 6 pérr. 1 cifra 6 Ley de impuesto de valor afiadido de 1994, presentando
a la arrendadora la correspondiente certificacion de la autoridad competente. . En caso
de quedar anulado este reglamento legal o la arrendataria sea obligada a pagar el LV.A.
o sometida a una restriccion de la deduccién del 1.V.A., se aplicard el LV.A. vigente en el
momento dado y se considerard acordado lo que sigue.

a) Para el caso de quedar suspendido el derecho de exencién del LV.A., conforme al
parr. 1, cifra 6 art. 6 Ley de impuesto de valor afiadido 1994 y la arrendadora ya no podra
hacer uso de la opcidn conforme al parr. 2 art. 5 Ley de impuesto de valor afiadido, se
considerard acordado que a partir de aquel momento la arrendataria pagard una renta
de valor garantizado conforme el punto VI, 1.1. aumentada en un 20 9/0. la renta
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acordada segln el punto VI. 1. 1. corresponderd por lo tanto en la actualidad a un
aumento a 8.798,33 Euros mensuales.

b) En cuanto a los gastos de comunidad y otros costes adicionales la arrendataria se
compromete a pagarlos a la arrendadora inclusive el correspondiente L.V.A.

La arrendataria estéd obligada a informar a la arrendadora sobre eventuales cambios que
se encuentren en su esfera que influirdn sobre la puesta en cuenta del LV.A,, como en
particular el cambio de las actividades realizadas en el objeto de alquiler de forma que la
arrendataria tiene derecho a deducir el .V.A. conforme al art. 12 Ley del|. V.A. y el objeto
alquilado casi esté dedicada casi exclusivamente a actividades gravables, no imponibles o
verdaderamente exentas de impuestos, pero también al a consecuencia de volver a
dejarlas, habra que comunicarlo sin demora. La arrendataria asume la responsabilidad de
falta de aviso/avisos atrasados.

c) Si la arrendadora estd autorizada a utilizar la opcién del régimen fiscal normal o
cobrar el LV.A. por cualquier motivo que sea, pondra en cuenta la renta o las partes de la
misma, respectivamente, con el .V.A. siempre que la ley lo permita.

d) La arrendataria se compromete a entregar a la arrendadora a requerimiento de la
misma la documentacién necesaria para comprobar su derecho a deducir el LV.A. frente
a las autoridades fiscales, de forma gratuita, inmediata, pero lo mas tardar dentro de 14
dfas. Sin perjuicio de la acordada prohibicién de subinquilinato y transmision la
arrendataria tiene que velar por que estas disposiciones sean vigente andlogamente
también en las relaciones con el subinquilino, arrendatario o compafieros de la
arrendataria. La arrendataria asume la responsabilidad frente a la arrendadora por todas
las desventajas que resultaren para ésta a consecuencia de no haber presentado, o haber
presentado con demora, de forma incorrecta o inepta la prueba y mantendrd indemne a
la arrendadora contra cualquier accidn y perjuicio.

e) Futuras modificaciones legales del tipo del [.V.A. autorizardn a la arrendadora, sin
perjuicio del derecho a una garantia de valor a base del contrato o por ley, a revalorizar
el alquiler y/o sus componentes en la medida de la modificacién del tipo del 1.V.A.

f) La arrendataria mantendrd indemne a la arrendadora contra cualquier accién y
perjuicio respecto a todas las consecuencias fiscales avisarla con demora o no haberle
avisado conforme al punto 1.6. en lo que a esto se refiere, en particular al tratarse de
haber cambiado el uso del inmueble alquilado. Todos los impuestos resultantes de haber
cambiado el uso del inmueble alquilado {en particular el ajuste fiscal) correran a cargo de
fa arrendataria.

g) La arrendataria declara expresamente que durante la vigencia del presente
contrato y los periodos seguidos al terminar éste que se encuentren dentro del plazo de
prescripcién de los impuestos, renunciard a la excepcién de la prescripcién en caso de
que de una auditorfa fiscal resultara que durante el periodo controlado el uso del
inmueble alquilado fue cambiado de tal forma que el inmueble alquilado no se utilizaba
en absoluto o no casi exclusivamente para obtener ingresos imponibles en cuanto al
LV.A.,no imponibles en cuanto al L.V.A. o auténticamente exentos del L.V.A.
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VIL

La arrendadora tiene el derecho de prescribir razonables pagos a cuenta mensuales
correspondientes a los gastos esperados de comunidad, ascensor y calefaccion, asi como
demds costes adicionales. Actualmente se ponen en cuenta pagos a cuenta mensuales
correspondientes al listado en la pagina 2 mas el correspondiente LV.A.

La arrendadora pude prescribir mensualmente estas cantidades globales y las tendrd en
cuenta correspondientemente a los gastos efectivos. La arrendataria tiene el derecho de
tener acceso a los justificantes una vez recibida la cuenta definitiva.

VIIL

1 . La superficie Gtil indicada en el presente contrato de locacién constituird el limite
inferior para todos los repartos de los gastos también en caso de que la arrandataria
causara una reduccién de la misma sin aprobacién escrita de la arrendadora. En caso
de una ampliacién de la superficie (til la arrendadora tendrd el derecho a basar todos
los célculos que resultantes del presente contrato en la superficie (til resultante.

2. Al resultar una reduccion de la superficie Gtil indicada en el presente contrato debido
a una nueva medicién, la arrendataria ya renuncia el dia de hoy a exigir la devolucion
de las cuotas de los gastos adicionales demasiados altas con referencia a la superficie
atil.

IX.

Para garantizar el valor de la renta fijada en el punto Vi, inciso 1 1. las partes convienen
en lo siguiente:

Para calcular la estabilidad del valor de renta principal servird el indice de precios al
consumidor 2010, publicado mensualmente por el Instituto federal de estadisticas de
Austria u otro fndice que sustituyera a aquel y correspondiera mds probablemente al
indica de precios al consumidor 2010. Como base inicial acuerdan el indice publicado para
el mes de mayo de 2018.

El ajusta de la renta principal se realizard anualmente teniendo en cuenta el indica
publicado por el Instituto federal de estadisticas de Austria para el mes de diciembre de
cada afio y la renta ajustada causard efecto a partir del mes de enero del siguiente afio,
sin que hard falta una correspondiente declaracién de la arrendadora. En caso de no
efectuarse una valorizacidn significard una renuncia de la arrendadora a la misma, sino
méas bien tendrd el derecho de exigir los correspondientes importes con efecto
retroactivo de hasta 3 afios. '

En lugar del indice nacional, publicado por el Instituto federal de estadisticas de Austria,
la arrendadora podrd servirse del indice con la misma funcién, publicada para la Unién
Europea. La arrendadora podrd ejercer este derecho de elegir mediante carta certificada
dirigida a la arrendataria y el indice publicado para la Unién Europea tendrd vigencia a
partir del primer dfa del mes siguiente a la fecha de la carta, constituyendo el indice
publicado para este mes la nueva base para el calculo de la garantfa del valor. La
arrendadora sélo podra ejercer este derecho a elegir arriba mencionado cuando este



Pagina 9

indice europeo se aplicard ampliamente en Austria correspondientemente a las
disposiciones legales para contratos de locacion.

Todas las demds disposiciones del acuerdo sobre el indice seguiran siendo de aplicacion.

X.

1 . La arrendataria se compromete a utilizar al inmueble alquilado Gnicamente para sus

3.

propias actividades, o sea, como oficina para la Embajada de la Republica de Chile en
Austria. Todos los permisos oficiales, en particular aquellos para el cumplimiento de
todas las regulaciones comerciales y otras disposiciones legales y requisitos
reglamentarios relacionados con el uso del inmueble alquilado tendran que
obtenerse por la arrendataria por su propia cuenta.

Copias de licencias para instalaciones eventualmente necesarias y las modificaciones
de las mismas, respectivamente, tendran que ponerse sin demora a disposicion de la
arrendadora.

La arrendataria autoriza por el presente contrato a examinar el respectivo
expediente para comprobar el cumplimiento de las disposiciones de las autoridades
competentes.

Todo cambio o ampliacién del ramo comercial realizados en el inmueble alquilado sin
el consentimiento escrito de parte de la arrendadora representard, por lo tanto, un
grave e importante motivo de desahucio conforme al pérr.2 incis013 art.30 Ley de
alquileres.

La arrendataria se compromete al mantenimiento continuo de sus actividades.

Xl

1. La arrendataria se compromete a avisar a la arrendadora por escrito indicando todos

los detalles en caso de tener la intencién de realizar cambios (mejoramientos) dentro
del inmueble alquilado. Dichas mejoras solo se efectuardn cuando fuere
completamente indispensable.

Dicho aviso tendra que contener el compromiso de correr con los costes sin derecho
a reembolso y que se contratard a empresas autorizadas. No podrdn comenzar las
obras sin haber recibido el consentimiento escrito de parte de [a arrendadora. En
todo caso pasardn a la propiedad de la arrendadora todas las correspondientes
inversiones realizadas sin derecho a indemnizacién para la arrendataria. Esto no
valdréa para derecho de indemnizacion de la arrendataria resultante de inversiones
necesarias que corresponderdn a la arrendadora, conforme al Art. 1097 del Codigo
Civil.

Quedan excluidos todos los demds derechos a indemnizacidon conforme a los art.
1036, 1037 y 1097 del Cédigo Civil.

La arrendadora se reserva el derecho al terminar el contrato de locacién exigir de la
arrendataria el restablecimiento del estado original por cuenta suya. Se considera
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acordado que durante el periodo hasta el restablecimiento habra que pagar una
remuneracion por uso que se elevard al doble de la Gltima renta bruta, sin perjuicio
de otros derechos de la arrendadora (p.ej. indemnizacién).

La arrendataria se compromete a cumplir las correspondientes normas de
construccién junto con las leyes accesorias y segln la naturaleza y el alcance de los
cambios arquitectdnicos informar a la autoridad competente u obtener la licencia de
obra legal, respectivamente.

Una vez terminadas las obras, la arrendataria tendra que informar a la autoridad
competente (en caso dado entregando un plano) o una certificacion del aparejedor
de que las obras fueron realizadas conforme a los planos aprobados.

La arrendataria se compromete a enviar copias de toda la correspodencia con las
autoridades (incluida la prueba de entrada de la autoridad respectiva) sin que la
arrendadora tenga que solicitarlo.

En caso de demora de parte de la arrendataria, la arrendadora quedard autorizada a
obtener el informe de terminacién por cuenta y riesgo de la arrandataria por via de
fa ejecucion subsidiaria.

Le incumbird a la arrendataria obtener por su cuenta todas las licencias de utilizacién
necesarias. Habra que atender a y mantener el estado correspondiente a lo convenido
teniendo en cuenta todos los requisitos reglamentarios y técnicos.

2. la arrendataria toma debida nota de que sin consentimiento escrito de la
arrendadora no podrad hacer cambios fuera del inmueble alquilado (por ejemplo
antena de TV soportes de publicidad, otros rétulos, iluminacién, puerta de entrada
etc.).

No obstante, la arrendataria tiene el derecho a colocar un rétulo oficial en el lugar
previsto convenido con la arrendadora.

En caso de por obras de saneamiento o mejoramiento del edificio resultara necesario
su desmontaje, tendrd que encargarse del mismo asf como en caso de volver a
montarlo y a solicitud sufragar los correspondientes costes.

Todas las tasas e impuestos publicos a pagar (p.ej. cuota de uso) serdn pagados
directamente por la arrendataria que se compromete a indemnizar y exonerar a la
arrendadora de toda responsabilidad al respecto.

3. Unavez terminado el contrato de locacion la arrendataria entregara a la arrendadora
el inmueble alquilado limpio con desgaste normal, el inventario debidamente
limpiado, vaciado de sus bienes muebles. La arrendadora no se hard cargo de los
cableados informaticos accesorios incluidos sino la arrendataria se encargard de
retirarlos por su cuenta anteriormente a la entrega del inmueble.

XiL

No se permite subarrendar ni otra forma de dejar las localidades alquiladas en su
totalidad o parte de las mismas a terceros, contra pago o gratuitamente, acordando
expresamente que serd un importante motivo de denuncia del contrato conforme al art.
30/2/13 Ley de alquileres de 1981.
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X1,

1 La arrendataria se compromete a cumplir el reglamento interno de la casa que le fue
entregado para su conocimiento. Actos de incumplimiento constituyen para la
arrendadora un importante motivo de denuncia del contrato conforme al parr. 2
inciso 13 art. 30 Ley de alquileres.

En el interés de cada uno de los inquilinos, de la comunidad de inquilinos y para
proteger al medio ambiente la arrendataria se compromete a un consumo
econdémico de energfa (p.ej. electricidad, calefaccidn) de los recursos naturales (p.ej.
agua) asf como a la prevencién y separacién de residuos - véase también el anexo
"Green

2. El certificado energético que fue entregado constituye una parte integrante del
presente contrato.

3. Laarrendataria se compromete a permitir en cualquier momento el acceso al objeto
alquilado a deshollinadores, bomberos, personal sanitario de emergencia, policia etc.

XIV.

La arrendataria declara su consentimiento a autorizar a la arrendadora a llevar a cabo e
instalar, respectivamente, en el inmueble medidas y tecnologias correspondientes al
estado de la técnica (p.ej. medidas de ahorro energético, sistemas de acceso, nuevos
sistemas de comunicacion etc.); estd de acuerdo con el reparto de los costes de estas
instalaciones conforma al parr. 3 punto VI.

XV.

Rescindido este contrato a solicitud de la arrendadora y después de haber concertado
fecha y hora, la arrendataria tiene que permitir que vengan a ver el objeto alquilado.

XVI.

La arrendataria renuncia a insistir en cualquier consecuencia legal cuando debido a
defectos o cierres temporales del suministro de agua, de la calefaccién central, del
suministro de gas y electricidad o de la canalizacion, siempre que la arrendadora no los
haya causado deliberadamente o por negligencia grave.

La arrendataria renuncia a reclamar indemnizaciones frente a la arrendadora en caso de
que en relacién con renovaciones, reformas o adosados del edificio o en inmuebles de
alquiler, asf como por averfas técnicas de las instalaciones técnicas comunes de la casa
resultara una merma temporal de la utilizacién de objeto alquilado. La arrendataria no
asume responsabilidad alguna que sea por dafios que se produzcan en relacion con o
como consecuencia de sucesos elementales, siempre que no resulten cubiertos por los



Péagina 12

seguros existentes, previstos en el art. 21 Ley del régimen de inquilinaje. Seguiran validos
las reducciones indispensables conforme al art. 1096 CC.

XVIL

La arrendataria queda informada de que los bienes muebles llevados por ella al objeto
alquilado no estdn incluidos en la cobertura del seguro combinado del inmueble. Por lo
tanto, se recomienda contratar un correspondiente seguro.

Al recibir la arrendataria prestaciones de su propio seguro o de un seguro contratado por
la arrendadora, la arrendataria quedard obligada a invertirlas sin demora innecesaria para
subsanar dafios ocurridos en el objeto alquilado.

El no cumplir la arrendataria esta obligacion asumird la responsabilidad de indemnizacion
completa de la arrendadora.

La arrendadora ya puede cerciorarse del cumplimiento de esta obligacion contractual
mientras dure el contrato de locacion.

XVIII.

Para que surtan efecto legal las notificaciones dirigidas a la arrendataria se dirigirdn a la
direccién del objeto alquilado mediante el presente contrato.

La arrendataria se compromete a informar sin demora alguna y por escrito a la
arrendadora todo cambio de la direccién para notificaciones, de lo contrario las
notificaciones dirigidas a la Ultima direccién indicada, en caso de dudas a la direccion del
objeto alquilado, surtiran el efecto de haber sido notificados a la arrendataria.

Al terminar el contrato la arrendataria tendrd que dar a conocer a la arrendadora su
siguiente direccién exacta, lo mas tardar al entregar el objeto alquilado despejado de sus
pertenencias.

XIX.

La arrendataria renuncia a toda compensacién de sus propios derechos respecto a
créditos monetarios de la arrendadora o la administracién de la casa de la misma, siempre
que estas contrarreclamaciones no se hayan reconocidas o judicialmente determinadas.

XX.
Acuerdos especiales:

1 . En caso de la venta del objeto alquilado a la arrendataria no le correspondera frente
al sucesor juridico respectivo de la arrendadora ningin derecho de rescision
conforme al art. 1120 C.C.

2. La arrendataria declara su consentimiento a que la arrendadora queda autorizada
pero no necesariamente obligada a instalar cuando sea necesario (la decision
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corresponderd Unicamente al criterio de la arrendadora) en el edificio una grabadora
de video con almacenamiento de datos y la utilizacion de la misma. En caso necesario
podrdn utilizarse los datos almacenados y ser entregados a las autoridades de
seguridad publica. Las dispersiones legales obligatorias al respecto serdn observadas
por la arrendadora y su encargado.

3. Al haber varios inquilinos todos asumirdn la responsabilidad a base del presente
contrato a mano indivisa.

4. En caso de disponer el objeto alquilado de una puerta de seguridad/ cortafuego esta
prohibido cualquier manipulacién o cambio en la misma (p.ej. taladrar para fijar
letreros indicadores, montaje de cerraduras adicionales, etc.).

5. Laarrendadora se encargara una vez de las siguientes obras por su cuenta:
-Renovacién de 2 x 2 grupos de lavabo
-1x1 grupo de lavabo y una despensa
-Renovacidén de la cocina

XXI.

Depésito de alquiler no procede.

XXIL.

1. El otorgamiento del presente contrato no causara coste. No obstante, la arrendataria
se compromete a pagar todas las tasas legales en relacién con el otorgamiento del
mismo - aunque se fijen posteriormente en un procedimiento de gravacion, y en todo
caso exonera a la arrendadora de toda responsabilidad. Al existir varios inquilinos
todos asumirén la responsabilidad a mano indivisa.

Ni la arrendadora, ni el encargado de pagar las tasas tienen una obligacion de iniciar
solicitudes contra eventuales resoluciones de pagos adicionales o suplementarios.

Para este fin la arrendataria se compromete al pago al resultar pagaderas las tasas
por el contrato de locacién conforme al art. 33 T p 5 correspondientemente a la

resolucién de la Agencia fiscal para tasas, aranceles, impuestos de circulacion y juegos
al azar.

En caso de que la arrendataria no cumpliera esta obligacién de pagar dentro de 14
dias a partir de haber recibido el correspondiente requerimiento escrito, le cargaran
intereses de mora conforme al art. 456 Cédigo empresarial, en todo caso al menos
del 12 % por afio, asi como los costes necesarios del correspondiente cobro.
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2. A fines de calcular las tasas se hace constar lo siguiente:

Duracién del contrato contrato temporal

Base de célculo para las tasas duracion indefinida
conforme a RZ 705 directivas de tasas del 22 de
febrero de 2007, dado que en el punto IV se
acordd la aplicacion del art. 30 Ley del régimen
de inquilinaje.

Derecho de recisién del inquilino segln parr. 2
punto IV.

Utilizacién principal Objetivos del negocio

Datos de la renta/mes.
Renta principal neta (definitiva, graduaciéon): EURO 7.331,94

Gastos de comunidad pago al contado: EURO 482,29
Gastos ascensor pago al contado. EURO 155,01
Gastos calefaccion pago al contado. EURO 425,13
Otros gastos (adicionales): EURO 57,92
Importe neto: EURO 8.452,29
LV.A. EURO

Total EURO 8.452, 29

Pago anticipado de la renta. No

Ni la arrendadora ni su encargado asumirdn la responsabilidad de que los datos
arriba indicados sean completos y correctos. Eventuales costes de una
verificacién de las tasas por la Agencia fiscal para tasas, aranceles, impuestos de
circulacién y juegos al azar correran por cuenta de la arrendataria. La arrendataria
toma debida nota de que el célculo definitivo de las tasas se realizara en el marco
de una auditorfa fiscal por la agencia fiscal de tasas, aranceles y competente e
impuestos de circulacién competente de Viena. La arrendataria exonera al
respecto a la arrendadora y su encargado frente a la autoridad de impuestos o
tasas y aranceles de eventuales obligaciones de guardar el secreto.

3. La arrendataria toma debida nota de que los datos del presente contrato de locacién
serdn computarizados por el encargado y puestos a disposicién de la agencia fiscal.
Declara expresamente al respecto su consentimiento al procesamiento electronico
de los datos.

XX

Las partes convienen expresamente en que el Juzgado del Distrito de Innere Stadt Viena
serd exclusivamente el juzgado competente para eventuales litigios resultantes del
presente contrato.
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XXIV.

Cualquier enmienda, afiadidura o ampliacién del presente contrato precisa para su
vigencia de otro acuerdo expreso para el cual se recomienda que sea de forma escrita.

Anexos

Plano

Reglamento interno de la casa
Certificado energético

Green lease

Firma ilegible del arrendador Firma ilegible

arrendatario
(Generali Real Estate S.p.A)
Viena, 16 de enero 2019
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Mietvertraq :
Vertragstyp Biiro Neubau
Nr. 012929-003
Makler/Vertragserrichter: Bechmann - go
Objektnummer/Mieteinheit: 353/32
Datum: 16.11.2018
2018/395
Vermieter: Generali Immobilien GmbH
vertreten durch die: Generali Real Estate S.p.A. -
Zweiiniederlassuni Osterreich
Mieter: Republik Chile vertreten durch Botschafterin Frau Gloria
Navarrete Pinto, Botschaft von Chile in Osterreich
1010 Wien, Lugeck 1-2
Liegenschaft: 1010 Wien, Lugeck 1-2
Mietgegenstand: Biiro Top 25/ Tiir 8+Top 26/ Tir 9 und Top 27 Tir 10 mit einer
Nutzflache von derzeit insgesamt rund Innenfléche 444,36m?,
Kellerabteil Nr. 36+37
im Plan Beilage 1 durch rote Umrandung bezeichnet.
Mietbeginn: 01.12.2018
Mietdauer: befristet
Mietende: 30.11.2028

Generall Real Estate S.p.A. - Zwelgniederiassung Osterrelch Bauemmarkt 12 — 1010 Wlen - Tel. +43 {0) 1 535 01 01 - Fax +43 (0) 1 535 02 50 Firmenbuch HG Wlen: FN 380657s,
UID-Nr. ATU 67212633, DVR-Nr.; 4008108.
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and Companles Reglster no. 00312080328 Sing! g to the Generall Group, entered In the Hallan Reglster of | > Groups Ined by ivass under n.
026, and subject to the direction and oocrdination of Ass:curazlonl Generall 8. p A.




%)
o

GENERAL

Real Estate
Vertrag Nr. 12928-3 ausgestelit am 16.11.2018 Seite 2
Hauptmietzins: monatlich netto EUR 7.331,94
(in Worten Euro siebentausenddreihunderteinunddreiflig und
94/100)
zuzUglich der Umsatzsteuer.
Bei Mietzinsreduktion siehe Punkt VI.
Nebenkosten: Betriebskostenakonto derzeit netto EUR 482,29
Aufzugskostenakonto derzeit netto EUR 155,01
Heizkostenakonto derzeit netto EUR 425,13
Wasserkostenakonto derzeit netto EUR 57,92
jeweils zuziiglich der Umsatzsteuer.
Wertsicherung: Mai 2018, VPI 2010, jahrliche Anpassung
Kaution: EUR 0,00
(in Worten: Euro nuli)
Generalt Real Estate S.p.A. - Zwelgnleder! g0 tch Bausmmarkt 12 — 1010 Wien - Tel. +43 (0) 1 535 01 01 - Fax +43 (0} 1 535 02 50 Firmenbuch HG Wien: FN 380657s,

UID-Nr. ATU 67212633, DVR-Nr.: 4008108,

Generali Real Estate S.p.A.- Registered Office at 1, plazza Duca degli Abruzzl, 34132 Trieste ~ Italy with a fully pald-up Share Capital of EUR 780.000,00, Tax Identification no. VAT no.
and Companles Reglster no. 00312080328 Single-member Company belonging to the Generall Group, entered In the Iltallan Reglster of Insurance Groups malntalned by Ivass under n.
026, and subject to the direction and coordination of Assicurazioni Generali S.p.A.
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Praambel

Die Republik Chile vertreten durch die Botschaft von Chile in Osterreich, Botschafterin Gloria Navarrete Pinto,
istauf Grund des Mietvertrages vom 13. Jénner 1969, Hauptmieter von Blroraumlichkeiten (Top25/ Tir 8+Top
26/ Tir 9 und Top 27 Tiir 10 - vormalige Bezeichnung Stiege 1 Top Nr.18) im Hause 1010 Wien, Lugeck 1-2.

Die Vertragsparteien kommen iberein, dass aus Griinden der Rechtssicherheit und der vereinbarten Anderung
der Mietkonditionen der Mietvertrag neu errichtet wird und ab 1.12.2018 den vorgenannten Mietvertrag ersetzt.

L.
Der Vermieter vermietet dem Mieter und dieser mietet den auf Seite 1 angeflhrten Mietgegenstand.

Vermietet ist nur der Innenraum des Mietgegenstandes, nicht jedoch dessen AuRenfiéche oder sonstige Telle des
Hauses bzw. Fléachen der Liegenschait

Der Mieter hat das Recht der Mitbeniitzung folgender Gemeinschaftsanlagen:
Gegensprechanlage, Aufzugsaniage, :

L.

Der Mieter anerkennt, dass der Mietgegenstand in einem Gebdude gelegen ist, das ohne Zuhilfenahme
sffentlicher Mittel auf Grund einer nach dem 8. Mai 1945 erteilten Baubewilligung errichtet worden ist und in dem,
Wohnungseigentum begriindet ist, sodass lediglich die Bestimmungen der §§ 14, 16b, 29 bis 36, 45, 46 und 49,
nicht jedoch die {ibrigen Bestimmungen des 1. und Ii. Hauptstiickes des Mietrechtsgesetzes 1981 in der jeweils
gliltigen Fassung auf das Mietverhéltnis Anwendung finden. Hinsichtlich der demnach nicht zwingend gesetzlich
geregelten Bereiche des Mietverhéltnisses sind somit zwischen den Vertragsparteien ausschiieBlich die
Bestimmungen dieses Mietvertrages bzw. subsidiér jene des ABGB rechtswirksam.

Hl.
1. Das Bliro besteht aus: 6 Vorrdumen, 11 Zimmer, 1 Kiiche, 2 Abstellrdumen, 6 WCs, 6 Waschraume,,

2. Vermieter und Mieter stellen nach erfolgter Begehung des Mietgegenstandes dessen Ausstattung wie folgt fest:

Ausstattung des Mietgegenstandes

- Elektroinstallationen einschlieflich Zahler,
- Wasserinstallationen,

- WC-Installationen,

- Zentralheizung-Femwarme,

Kiicheneinrichtung:
- Oberkastchen,

- Unterkéstchen,

- Cerankochfeid,

- Zwei E-Herdplatten,
- Mikrowellenherd,

- Geschirrspliler,

- Dunstabzug,

Generall Real Estate S.p.A. - Zweignlederiassung Osterralch Bauernmarkt 12 - 1010 Wien - Tel, +43 (0) 1 535 01 01 - Fax +43 (0} 1 535 02 50 Firmenbuch HG Wien: FN 380657s,
UID-Nr. ATU 67212633, DVR-Nr.: 4008108,
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- Spule,
- Kiihlschrank,

Die Ausstattung, welche dem Mieter aus der langjahrigen Nutzung des Mietgegenstandes bekannt ist befindet
sich in abgeniitztem Zustand. Der aktuelle Zustand wird in einer gemeinsamen Begehung in einem
Ubergabeprotokoll, welches einen integrierenden Bestandteil des Vertrages bildet dokumentiert. Der
Mieter erklirt, dass der Mietgegenstand fiir seine Zwecke geeignet ist.

3. Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand auf eigene Kosten instand zu halten und zu erhalten, sowie
allfallige Beschadigungen unverziiglich zu beheben. Er verzichtet auf das Recht nach § 1096 ABGB, die
Instandhaltung und Erhaltung im Inneren des Mietgegenstandes vom Vermieter zu fordern. Der Mieter haftet
dem Vermieter ohne Einschrankung fiir alle Schéden, die dem Vermieter aus einer unsachgemafien oder
sonstigen vertragswidrigen Behandlung des Mietgegenstandes oder allgemeiner Teile des Hauses bzw.
mangelnder Wartung durch den Mieter, dessen Dienstnehmer oder sonstige Beauftragte, entstenen. Der
Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand - insbesondere auch sémtliche Licht-, Gas- und Wasserleitungen,
sowie die Beheizungs- und Sanitdranlagen — so zu warten und instand zu halten, dass dem Vermieter oder
den anderen Mietern des Hauses kein Nachteil erwdchst. Weiters verpflichtet sich der Mieter, auch die
mitgemieteten Einrichtungsgegensténde — geman Punkt I11./2.- zu warten, zu erhalten und zu erneuern. Der
Vermieter deklariert, dass sich die Kiichenausstattung in neuem unbenutztem Zustand befindet. Die neue
Kiicheneinrichtung gem. Pkt. lil 2. wird nach Unterfertigung des Mietvertrages vom Vermieter installiert.

Die Behebung ernster Schéden des Hauses und die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefahrdung
obliegen hingegen dem Vermieter. Wird die Behebung von ernsten Schéden des Hauses notig, so ist der
Mieter bei sonstigem Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu machen.

Zum Mietgegenstand gehdrige wasserfilhrende Leitungen sind vom Mieter gegen Frostschaden zu sichern.

Wird dem Mister ein Kellerabteil / Lager mitvermietet oder zu einem spéteren Zeitpunkt zugewiesen, so nimmt
dieser zur Kenntnis, dass jegliche Nutzung wie die Lagerung von Gegensténden z.B. Akten, Dokumente,
Mobel, Bekleidung etc. ausschiieBlich auf Risiko des Mieters erfolgt. Der Vermieter Ubernimmt keinerlei
Garantie fur die Eignung und Trockenheit der Kellerraumlichkeiten.

4. Der Vermieter ist berechtigt, den Mietgegenstand in angemessenen Zeitabstédnden nach vorheriger
Ankiindigung zu besichtigen.

v,

1. Das Mietverhiltnis beginnt am 1.Dezember 2018 und endet am 30.November 2028, ohne dass es einer
Kiindigung bedarf. Unberlihrt davon finden die Kiindigungsbeschrankungen nach § 30 MRG in der jeweils
gliltigen Fassung und die Auflésungstatbestinde gemaf § 1118 ABGB Anwendung.

Der Mieter ist zur vorzeitigen Beendigung des gegensténdlichen Vertrags berechtigt, falls die Botschaft aus
institutionellen Griinden des entsprechenden Landes, Sicherheitsgriinden oder héherer Gewalt bzw. wegen
Beendigung der diplomatischen Beziehungen zwischen Osterreich und der Republik Chile zu schlieRen ist. In
diesem Fall hat der Mieter den Mietzins nur bis zum letzten Tag der effektiven Nutzung des Mietgegenstandes
zu zahlen und hat der Vermieter kein Anrecht auf Grund der vorzeitigen Vertragskiindigung

2. Die Verpflichtung zur Mietzinszahlung beginnt am 1.Dezember 2018.
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V.

. Der Mietzins ist am 5. eines jeden Kalendermonats im Vorhinein zu bezahlen, wobei der Mietzins spesen- und

abzugsfrei auf dem vom Vermieter namhaft gemachten Konto spatestens zu diesem Termin eingelangt sein
muss.

Das Risiko fiir die Rechtzeitigkeit der Mietzinszahlung trégt der Mieter.

Mitteilungen des Mieters auf Zahlungsbelegen kommt keinerlei Rechtswirksamkeit zu. Er nimmt zur Kenntnis,
dass solche Mitteilungen nicht als vom Vermieter stillschweigend zur Kenntnis genommen gelten kénnen.

Fiir den Fall des Verzuges des Mieters mit auch nur einer Mietentgeltzahlung oder hinsichtlich sonstiger
geldwerter Forderungen des Vermieters gelten Verzugszinsen in der Hohe von 12% p.a. als vereinbart;
dariiber hinaus haftet der Mieter dem Vermieter geméR §1333 Abs. 2 ABGB fir alle aus einer verspéteten
Zahlung erwachsenden Kosten.

\'/8

Der monatliche Mietzins setzt sich zusammen aus:

1.1

1.2.

1.3.

. dem fiir den Mietgegenstand vereinbarten Hauptmietzins von EUR 7.331,94 (in Worten: Euro
siebentausenddreihunderteinunddreiflig und 94/100).

dem verhiltnismaRigen Anteil an den Kosten eines ordnungsgeméRen Betriebes des Objektes,
insbesondere analog den in §§ 21 ff MRG aufgezéhiten Betriebskosten und 6ffentlichen Abgaben,
einschlieRlich der Kosten einer angemessenen Versicherung gegen Glasbruch hinsichtlich der allgemein
zuganglichen Teile und der AuBenfenster des Hauses, einer Erweiterung des Versicherungsschutzes bei
Leitungswasserschéden, sowie einer Versicherung gegen Sturm- und Hagelschéaden.

Dieser Anteil ergibt sich aus dem Verhéltnis der Miteigentumsanteile analog § 32 WEG 2002. Die
Vermieterin ist berechtigt durch einseitige Erklarung die Aufwendungen fir den ordnungsgemafen Betrieb
des Objektes zu &ndern, insbesondere als Aufteilungsschliissel die Nutzfldche der vertragsgegenstandlichen
Einheit im Verhaltnis zur Nutzflache des gesamten Objektes zu wéhlen.

Fur die Aufbewahrung und Entsorgung der nach Art und Menge iiber normalen Hausmdll hinausgehenden
Abfille (z.B. Sperrmilll und Problemstoffe etc.) hat der Mieter auf eigene Kosten entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen zur Miilitrennung (insbesondere des Abfallwirtschaftsgesetzes und der
Verpackungsverordnung) selbst zu sorgen, und zwar ohne jede Stérung der Ubrigen Mieter (Unrat-,
Geruchs- u. Larmbelastigung etc.). Der Mieter erklért sich bereit, auf Verlangen auf seine Kosten einen
geeichten Wasserzéhler montieren zu lassen oder einem ge#nderten Verteilungsschliissel schon heute
zuzustimmen.

dem auf den Mietgegenstand entfallenden Anteil fir besondere Aufwendungen, insbesondere Aufzug,
Heizung, Gegensprechanlage, Videoaufzeichnungsanlage, und sonstige allgemeine Einrichtungen des
Hauses einschlieBlich aller erforderlichen Gerétschaften und Personalaufwendung fir einen ordentlichen
Betriebe des Hauses, welcher sich entsprechend der nutzungsberechtigten Miteigentumsanteile analog § 32
WEG 2002 ergibt. Die Vermieterin ist berechtigt durch einseitige Erkldrung die Aufwendungen fiir den
ordnungsgemaRen Betrieb des Objektes zu andern, insbesondere als Aufteilungsschliissel entsprechend der
Nutzfliche der vertragsgegensténdlichen Einheit im Verhéltnis zur Nutzflaiche nutzungsberechtigten
Bestandeinheiten zu wahlen. Zur anteiligen Kostentibernahme fiir zuklnftige weitere besondere
Aufwendungen erteilt der Mieter schon jetzt seine Zustimmung.

Sollte das Heizkostenabrechnungsgesetz zur Anwendung kommen, so verpflichtet sich der Mieter schon
jetzt, alle im Zusammenhang stehenden Aufwendungen entsprechend der beheizbaren Nutzflache zu
libernehmen.
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1.4. den Auslagen fir die Verwaltung, diese betragen pro Jahr fir die Liegenschaft 2 Promille des jeweils in der

1.5.

1.6.

Feuerversicherungspolizze fiir die Liegenschaft ausgewiesenen Neubauwertes. Der Anteil fir den
Mietgegenstand errechnet sich entsprechend dem unter Pkt. Vi 2. vereinbarten Verteilungsschliissel.

Ist der vorgenannte Betrag niedriger als der analog § 22 MRG vom Mieter zu bezahlende Betrag, so
gelangen die Verwaltungskosten analog § 22 MRG zur Verrechnung.

entfallt

der Umsatzsteuer

Der Mieter nimmt die Umsatzsteuerbereifung gemaR § 6 Abs.1 Z.6 des UstG 1994 in Anspruch und wird
dem Vermieter die entsprechende Bescheinigung der zustéindigen Behorde voriegen. Soilte diese
gesetzliche Regelung wegfallen, bzw. der Vermieter zur Abfiinrung der Ust. sowie zu einer Beschrénkung
des Vorsteuerabzugs verpflichtet werden, kommt die dann giitige gesetzliche USt. zum Tragen und gilt
Tieferstehendes als vereinbart.

a) Entfillt die Berechtigung der Umsatzsteuerbefreiung gemaf § 6 Abs. 1 Z 6 des UstG 1994 und kann der
Vermieter die Option gemaR § 6 Abs. 2 UStG nicht austiben, gilt als vereinbart, dass ab diesem Zeitpunkt
der Mieter einen um 20 % erhdhten, gemaf Punkt VI. 1.1. wertgesicherten Hauptmietzins zu bezahlen.
Der gemaR Punkt VI. 1.1. vereinbarte Hauptmietzins entspricht daher derzeit einer Erhdhung von
monatlich EUR 8.798,33 .

b) Hinsichtlich der Betriebskosten und sonstigen Nebenkosten verpflichtet sich der Mieter, diese inklusive
der dem Vermieter jeweils vorgeschriebenen USt. zu bezahlen.
Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter allfdlige in seiner Sphére liegende Anderungen die
Auswirkungen auf die Verrechnung der Umsatzsteuer haben, wie insbesondere die Anderung der im
Bestandobjekt ausgelibten Tatigkeit der Art als der Mieter zum Vorsteuerabzug gemal § 12 UStG
berechtigt ist bzw. den Mietgegenstand nahezu ausschliefSlich zur Ausfilhrung von steuerpflichtigen, nicht
steuerbaren oder echt steuerbefreiten Umsétzen verwendet, aber auch in Folge wieder das Abgehen
hiervon, unverziiglich anzuzeigen. Fur nicht erfolgte / verspatete Meldungen haftet der Mieter.

c) Ist der Vermieter berechtigt die Option zur Regelbesteuerung auszuilben bzw. aus welchem Grund
immer, Umsatzsteuer in Rechnung zu stellen, wird er das Mietentgelt beziehungsweise dessen
Bestandteile soweit gesetzlich zuldssig mit Umsatzsteuer verrechnen.

d) Der Mieter verpfiichtet sich, dem Vermieter die erforderlichen Unterlagen zum Nachweis seiner
Vorsteuerabzugsberechtigung gegenliber der Finanzbehorden Uber Aufforderung des Vermieters,
unentgeltlich unverziiglich, léngstens jedoch binnen 14 Tagen, zur Verfligung zu stellen. Der Mieter hat
unbeschadet des vereinbarten Untermiet- und Weitergabeverbots dafiir Sorge zu tragen, dass die
Bestimmungen analog auch im Verhéltnis zum Untermieter, Pachter oder Mitbenlitzer des Mieters gelten.
Der Mieter haftet dem Vermieter fiir samtliche Nachteile, die diesem aus einer unterlassenen,
verspiteten, unrichtigen oder untauglichen Erbringung des Nachweises entstehen und hélt den Vermieter
diesbeziiglich schad-und klaglos.

e) Zukiinftige gesetzliche Anderungen des Umsatzsteuersatzes berechtigen den Vermieter, unbeschadet
von dem Recht einer veriraglichen oder gesetzlichen Wertsicherung, zu einer Anpassung des
Mietentgeltes und/oder dessen Bestandteile im Ausmaf} der Anderung des Umsatzsteuersatzes.

f) Der Mieter wird den Vermieter bezlglich samtlicher abgabenrechtlicher Folgen einer verspéteten oder
nicht erfolgten Anzeige gemaf Punkt 1.6 in diesem Zusammenhang insbesondere aus der Anderung der
Verwendung des Mietgegenstandes, schad- und klaglos halten. Samtliche sich aus der Anderung der
Verwendung des Mietgegenstandes ergebenden Abgaben (insbesondere Vorsteuerkorrektur) gehen zu
Lasten des Mieters.

g) Der Mieter erkidrt ausdriicklich fur die Laufzeit dieses Mietverhéltnisses und fiir Zeitrdume die nach
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Beendigung dieses Vertrages innerhalb der abgabenrechtlichen Verjahrungsfrist liegen, auf die Einrede
der Verjahrung zu verzichten, solite eine abgabenrechtliche Betriebsprifung zu dem Ergebnis gelangen,
dass die Verwendung des Mietgegenstandes im Betriebspriifungszeitraum tatséchlich derart verandert
wurde, dass der Mietgegenstand nicht dazu verwendet wurde bzw. nicht nahezu ausschlieRiich dazu
verwendet wurde umsatzsteuerpflichtige, nicht umsatzsteuerbare oder echt umsatzsteuerbefreite
Umsétze zu erzielen.

Vil

Der Vermieter ist berechtigt, fiir die zu erwartenden Betriebs- und Aufzugs- Heizkosten und sonstigen
Nebenkosten angemessene monatliche & conto-Betrage vorzuschreiben. Derzeit werden monatliche & conto
Betrige entsprechend der auf Seite 2 angefihrten Auflistung jeweils zuziiglich der gesetzlichen USt. in Rechnung
gestellt.

Der Vermieter darf diese Pauschalien monatlich vorschreiben und wird sie den tatséchlichen Aufwendungen
entsprechend abrechnen. Der Mieter ist berechtigt, nach erfolgter Abrechnung in die Belege Einsicht zu nehmen.

VIil.

1. Die in diesem Mietvertrag genannte Nutzfléche bildet auch dann fiir alle Kostenaufteilungen die Untergrenze,
wenn der Mieter ohne schriftiiche Bewilligung des Vermieters eine Verminderung derselben herbeifiihrt. Im
Falle einer VergroBerung der Nutzfléche ist der Vermieter berechtigt, die sich sodann ergebende groflere
Nutzflache flir alle nach diesem Vertrag vorzunehmenden Berechnungen heranzuziehen.

2. Ergibt sich eine Verringerung der in diesem Vertrag genannten Nutzflache durch Neuvermessung, verzichtet
der Mieter schon heute auf eine Riickforderung allenfalls in Ansehung der Nutzflaiche zuviel bezahiter
Nebenkostenanteile.

IX.
Zur Wertsicherung des unter Punkt VI Ziff. 1.1. festgelegten Hauptmietzinses wird folgendes vereinbart:

Zur Berechnung der Wertbesténdigkeit dient der von der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatiich
verlautbarte Verbraucherpreisindex 2010 oder ein solcher an seine Stelle tretender index, der dem VPI 2010 am
ehesten entspricht. Als Ausgangsbasis wird die fiir den Monat Mai 2018 verdffentlichte Indexzahl vereinbart.

Die Anpassung der Hauptmiete erfoigt jahrlich unter Berlicksichtigung der von der Bundesanstalt Statistik
Osterreich bekanntgegebenen Indexzahl fiir den Monat Dezember eines jeden Jahres und wird die angepasste
Hauptmiete ab dem Monat Jénner des Folgejahres wirksam, ohne dass es diesbeziiglich eine darauf gerichtete
Erklarung des Vermieters bedarf. Solite eine Valorisierung nicht vorgenommen werden, ist das nicht als Verzicht
des Vermieters anzusehen, sondern ist dieser vielmehr berechtigt, solche Betrége riickwirkend bis zu 3 Jahren
nachzuverrechnen.

Der Vermieter kann statt des nationalen, von der Bundesanstalt Statistik Osterreich bekanntgegebenen
Wertmessers jenen Index heranziehen, welcher nach gleicher Funktion fir die Européische Union verlautbart
wird. Dieses Wahirecht kann der Vermieter mittels eingeschriebenen Briefes an den Mieter wahrnehmen und gilt
der fiir die Europaische Union genannte Index ab dem auf das Schreiben folgenden Monatsersten, wobei die fiir
diesen Monat verlautbarte Indexzahi die neue Ausgangsbasis zur Berechnung der Wertsicherung ist. Dieses
Wahlrecht kann jedoch seitens des Vermieters nur dann ausgelibt werden, wenn dieser européische Index auf
breiter Basis in Osterreich entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen fiir Mietverhaltnisse angewandt wird.

Alle anderen Bestimmungen der vorgenannten Indexvereinbarung bleiben unberiihrt.
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X.

1. Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand nur fir eigene Geschaftszwecke, ndmlich als Biiro fiir die
Botschaft der Republik Chile in Osterreich zu beniitzen. Samtliche behdrdlichen Bewilligungen,
insbesondere jene fiir die Erfillung aller gewerblichen und sonstigen behdrdlichen Bestimmungen und
Auflagen, die mit der Nutzung des Mietobjektes im Zusammenhang stehen, sind vom Mieter zu besorgen; alle
Behérdenauflagen sind vom Mieter auf eigene Kosten zu erfilllen.

Etwaig erforderliche Betriebsanlagengenehmigungen, bzw. deren Anderungen sind dem Vermieter
unverziglich, unaufgefordert in Kopie zur Verfigung zu stellen.

Der Mieter erteilt dem Vermieter hiermit die Vollmacht, zwecks Uberpriifung der Erflllung allfélliger
gewerbebehdrdlicher Bestimmungen zur Einsichtnahme in den bezughabenden Gewerbeakt

2. Jede ohne schriftliche Zustimmung des Vermieters erfolgte Anderung oder Erweiterung der Geschéftsbranche
im Mietgegenstand stellt daher einen wichtigen und bedeutsamen Kiindigungsgrund gemé&f § 30 Abs. 2 Ziff.
13 MRG dar.

3. Der Mieter verpflichtet sich zum andauernden Betrieb seines Unternehmens.
XI.

1. Beabsichtigte Veranderungen (Verbesserungen) innerhalb des Mietgegenstandes verpflichtet sich der Mieter
dem Vermieter mit genauen Angaben schriftlich anzuzeigen.

Die Anzeige hat die Verpflichtung zur Kostentragung ohne Anspruch auf Ersatz und zur Durchfiihrung durch
befugte Gewerbetreibende zu enthalten. Ohne schriftiiche Zustimmung des Vermieters darf mit den Arbeiten
nicht begonnen werden. Samtliche baulichen Investitionen gehen jedenfalls ohne Ersatzanspruch des Mieters
in das Eigentum des Vermieters Uber. Anspriiche des Mieters aus notwendigen Aufwendungen, welche dem
Vermieter obliegen, iSd §1097 ABGB bleiben hiervon unberdhrt.

Dariiber hinausgehende Anspriiche gemaR §§ 1036, 1037 und 1097 ABGB sind ausgeschlossen

Der Vermieter behalt sich das Recht vor, bei Beendigung des Mietverhéitnisses vom scheidenden Mieter die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes auf dessen Kosten zu fordern. Flr den Zeitraum bis zur
Wiederhersteliung gilt ein Nutzungsentgelt in Héhe der zweifachen letzten Bruttomietzinsvorschreibung als
vereinbart. Etwaige dariiber hinausgehende Anspriiche des Vermieters (z.B. Schadenersatz) bleiben davon
unbertihrt.

Der Mieter verpflichtet sich die Vorschriften der jeweils gnzuwendenden Bauordnung samt Nebengesetzen zu
beachten und je nach Art und Umfang der baulichen Anderungen eine Bauanzeige zu erstatten bzw. eine
rechtskriftige Baubewilligung zu erwirken.

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist vom Mieter bei der zusténdigen Behorde eine Fertigstellungsanzeige
(gegebenenfalls mit Bestandsplan) einzureichen, bzw. eine Baufiihrerbescheinigung, dass der Bau geméafR
den genehmigten Plénen ausgefiihrt wurde vorzulegen.

Der Mieter verpflichtet sich dem Vermieter samtliche Behérdenkorrespondenz (inklusive dem Nachweis des
Eingangs bei der Behérde) unaufgefordert in Kopie zu {ibermitteln.

Der Vermieter ist berechtigt bei Verzégerungen durch den Mieter die Fertigstellungsanzeige auf Kosten und
Risiko des Mieters im Wege der Ersatzvornahme zu erwirken.
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Alle erforderlichen Nutzungsbewilligungen sind vom Mieter auf eigene Kosten zu erwirken. Der

konsensméaRige Zustand unter Berlicksichtigung aller Auflagen und technischen Vorgaben ist zu beachten
bzw. aufrecht zu erhalten.

2. Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass er auRerhalb des Mietgegenstandes ohne schriftliche Zustimmung des
Vermieters keine Veranderungen vornehmen darf (z.B. Fernsehantenne, Werbetréger, sonstige Schilder,
Leuchten, Eingangstlire etc.).

Der Mieter ist jedoch berechtigt, ein Firmenschild im Einvernehmen mit dem Vermieter an der dafir
vorgesehenen Stelle anzubringen.

Sollten Sanierungs- oder Verbesserungsarbeiten des Hauses die Demontage erforderlich machen, ist diese
sowie eine eventuelle Widermontage nach Aufforderung auf seine Kosten zu veranlassen.

Jegliche zu entrichtenden 6ffentlichen Abgaben (z.B. Gebrauchsgebiihr) sind vom Mieter direkt zu entrichten
und ist der Vermieter schad- und klaglos zu halten.

3. Nach Beendigung des Mietverhéltnisses Ubergibt der Mieter den Mietgegenstand normal abgeniitzt, die
Einrichtungsgegenstiande ordnungsgemaR gereinigt, geraumt von seinen Fahrnissen und besenrein.
EDV-Verkabelungen inkl. Zubehdr werden vom Vermieter nicht Gbernommen und sind vom Mieter auf dessen
Kosten vor Ubergabe zu entfernen.

XIi.
Die Untervermietung oder sonstige Uberlassung der Bestandsrdume, ganz oder teilweise, sei es entgeltlich oder

unentgeltlich, ist nicht gestattet und wird hiermit ausdriicklich als wichtiger Kiindigungsgrund geméaf § 30/2/13
MRG 1981 vereinbart.

Xill.

1. Der Mieter verpflichtet sich zur Einhaltung der Hausordnung, die ihm (ibergeben und zur Kenntnis gebracht
wurde. Zuwiderhandiungen stellen einen fiir den Vermieter wichtigen und bedeutsamen Kiindigungsgrund
gemaR § 30 Abs. 2 Ziff. 13 MRG dar.

Im Interesse des einzelnen Mieters, der Mietergemeinschaft und zur Schonung der Umwelt verpflichtet sich
der Mieter zu einem sparsamen Gebrauch von Energie (z.B. Strom, Heizung), der natlirlichen Ressourcen
(z.B. Wasser), sowie zur Abfallvermeidung und Miilltrennung - siehe auch Anlage ,Green lease“.

2. Der {ibergebene Energieausweis bildet einen integrierenden Bestandteil des Vertrages.

3. Der Mieter verpflichtet sich, jederzeit Rauchfangkehrer, Feuerwehr, Rettung, Polizei, etc. Zugang zu seinem
Mietgegenstand zu ermdglichen.

Xiv.
Der Mieter erklart sich damit einverstanden der Vermieter berechtigt ist, auf der Liegenschaft dem Stand der
Technik entsprechende MaRnahmen und Technologien (z.B. Energiesparmafinahmen, Zufrittssysteme, neue
Kommunikationssysteme etc.) durchzufiihren, bzw. zu installieren; er ist mit der Verteilung der Erhaltungs- und
Betriebskosten dieser Anlagen gem&R Punkt VI Abs. 3 einverstanden.

XV.

Den gekindigten Mietgegenstand hat der Mieter auf Verlangen des Vermieters nach vorheriger
Terminvereinbarung besichtigen zu lassen.
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XVL.

Der Mieter verzichtet, wegen zeitweiliger Gebrechen oder Absperrung der Wasserzufuhr, der Zentralheizung, der
Gas-, Strom- und Kanalisierungsleitungen irgendwelche Rechtsfolgen abzuleiten, sofern der Vermieter diese
Stérungen weder vorsétzlich, noch grob fahriéssig herbeigefiihrt hat.

Der Mieter verzichtet auf die Geltendmachung von Schadenersatzforderungen gegen den Vermieter, fails sich im
Zusammenhang mit Renovierungen, Zu- oder Umbauten am Gebaude oder an einzelnen Mietgegensténden
sowie durch Storungen der technischen Gemeinschaftsanlagen des Hauses eine voriibergehende
Beeintrichtigung in der Beniitzung des Mietgegenstandes ergibt. Der Vermieter {ibernimmt keine wie immer
geartete Haftung fur Schaden, die im Zusammenhang oder als Folge von Elementarereignissen eintreten, soweit
sie nicht durch die im § 21 MRG 1981 genannten bestehenden Versicherungen gedeckt sind.

Hiervon unberiihrt bleiben die unabdingbaren Mietzinsminderungsanspriiche geman §1096 ABGB.

XVII.
Der Mieter ist dariiber informiert, dass die von ihm im Mietgegenstand eingebrachten Fahrnisse nicht vom
Versicherungsschutz der fiir die Liegenschaft bestehenden Gebaudeblindelversicherung eingeschlossen sind. Es
wird daher der Abschluss einer entsprechenden Versicherung empfohlen.
Erhalt der Mieter Versicherungsleistungen aus einer eigenen Versicherung oder aus einer vom Vermieter
abgeschlossenen Versicherung, so ist der Mieter verpflichtet, damit die im Mietgegenstand aufgetretenen
Schiden ohne unnétigen Aufschub beheben zu lassen.

Kommt der Mieter dieser Verpflichtung nicht nach, so ist er dem Vermieter zu vollem Schadenersatz verpflichtet.

Der Vermieter kann sich schon wiahrend aufrechter Mietdauer von der Erfiillung dieser Vertragspflicht
{iberzeugen.

XVIlL.
Zustellungen an den Mieter erfolgen rechtswirksam per Adresse des mit diesem Vertrag angemieteten Objektes.
Der Mieter verpflichtet sich, jede Anderung seiner Zustellanschrift dem Vermieter unverziiglich schriftlich bekannt
zu geben, widrigenfalls Zustellungen an die zuletzt bekannt gegebene Anschrift, im Zweifel an die Adresse des

Mietgegenstandes, mit der Wirkung erfolgen, dass sie dem Mieter als zugestellt geiten.

Bei Beendigung des Mietverhéltnisses hat der Mieter spatestens bei Ubergabe des gerdumten Mietgegenstandes
dem Vermieter seine genaue Nachadresse bekanntzugeben.

XIX.

Der Mieter verzichtet auf jede Aufrechnung eigener Anspriche gegen geldwerte Forderungen des Vermieters
oder dessen Hausverwaltung, soweit diese Gegenforderungen nicht anerkannt oder gerichtlich festgestellt sind.

XX.
Besondere Vereinbarungen:

1. Im Falle der VeriuRerung des Mietgegenstandes steht dem Mieter gegenilber dem jeweiligen
Rechtsnachfolger des Vermieters kein Kiindigungsrecht geméR § 1120 ABGB zu.
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2. Der Mieter erklart sich damit einverstanden, dass der Vermieter berechtigt, nicht jedoch auch verpflichtet ist,
bei Bedarf (die Entscheidung liegt im alleinigen Ermessen des Vermieters), auf der Liegenschaft eine
Videoaufzeichnungsanlage samt Datenspeicherung zu installieren und zu betreiben. Das gespeicherte
Datenmaterial kann bei Bedarf ausgewertet und an Sicherheitsbehérden ausgefolgt werden. Die jeweils
zwingenden gesetzlichen Bestimmungen werden vom Vermieter und dessen Beauftragten beachtet.

Der Mieter selbst kann aus dem Umstand der Installierung (bzw. der Nichtinstallierung) einer
Videoaufzeichnungsanlage keine wie immer gearteten Anspriiche (insbesondere im Zusammenhang mit
Einbruchsschutz, Sicherheitskontrolle etc.) gegen den Vermieter oder dessen Beauftragten ableiten.

3. Mehrere Mieter haften fiir Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis zur ungeteilten Hand.

4. |st der Mietgegenstand mit einer Sicherheits- / Brandschutztiire ausgestattet, so ist jegliche Manipulation oder
Verdnderung an dieser (z.B. Anbohren flr die Anbringung von Hinweisschildern, Montage von
Zusatzschléssern etc.) untersagt.

5. Der Vermieter flihrt auf eigene Kosten einmalig folgende Arbeiten durch:
- Erneuerung von 2 x 2 WC Gruppen, 1 x 1 WC Gruppe, 1 Absteliraum
- Erneuerung der Teekiiche

XXI.

Kaution entfalit

XXil.

1. Fiir die Errichtung dieses Vertrages wird kein gesondertes Entgelt verlangt. Der Mieter verpfiichtet sich jedoch,
alle mit der Vergebiihrung des Vertrages verbundenen Rechtsgebiihren - auch wenn diese erst in einem
spateren Abgabeverfahren festgestelit werden - zu entrichten, jedenfalls jedoch den Vermieter diesbezliglich
schad- und klaglos zu haiten. Mehrere Mieter haften diesbeziiglich zur ungeteilten Hand.

Weder der Vermieter noch der zur Vergebihrung Beauftragte, haben eine Verpflichtung, gegen allféliige
Nachtrags- und/oder Ergénzungsbescheide Antrége einzuleiten.

Zu diesem Zweck verpflichtet sich der Mieter mit Félligkeit bei Unterfertigung dieses Vertrages die
Mietvertragsgebithren gemaR § 33, TP 5, entsprechend dem Gebiihrenbescheid des Finanzamts fir
Gebiihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel zu bezahlen.

Sollte der Mieter dieser Zahlungsverpflichtung nicht binnen 14 Tagen ab Zugang eines entsprechenden
Aufforderungsschreibens nachkommen, gelangen Verzugszinsen in der héhe von 12% p.a. als vereinbart,
sowie die zur zweckentsprechenden Einbringung der Forderung notwendigen Kosten zur Verrechnung.

2. Zum Zwecke der Gebiihrenbemessung wird festgestellt:

Veriragsdauer: befristet
Bemessungsgrundiage fiir die Vergebiihrung unbestimmte Dauer,
gem. RZ 705 it. Gebiihrenrichtiinien vom 22.Februar 2007, da in Pkt.
IV die Anwendung des § 30 MRG vereinbart wurde.
Kiindigungs/ Auflésungsméglichkeit Mieter It. Pkt. IV. 2. Absatz

Uberwiegende Verwendung: Geschiftszwecke
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Mietzinsdaten / Monat:

Nettohauptmiete (endgtiltig, Staffelung): EUR 7.331,94
" Betriebskostenaconto: EUR 482,29
Aufzugskostenaconto: EUR 155,01
Heizkostenaconto: EUR 425,13
Wasserkostenakonto: EUR 57,92
Netto: EUR 8.452,29
UST. EUR 0,00
Gesamtmietzins: EUR 8.452,29
Mietzinsvorauszahlung: Nein

Fir die Vollstandig- und Richtigkeit vorgenannter Angaben ibernehmen der Vermieter und dessen
Beauftragter keine Haftung. Allféllige Kosten einer Gebiihrenlberpriifung durch das Finanzamt fiir Gebuhren,
Verkehrsteuern und Gliickssplel, sind vom Mieter zu ersetzen. Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die
endgtiltige Berechnung der Gebiihren im Rahmen einer Steuerpriifung durch das zustandige Finanzamt fiir
Gebiihren und Verkehrssteuern Wien erfolgt. Diesbezuiglich entbindet der Mieter den Vermieter und dessen
Beauftragte von alifélligen Verschwiegenheitsverpflichtungen  gegeniiber der  Abgaben- oder
Geblihrenbehdrde.

3. Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die Daten des Mietvertrages beim Beauftragten EDV-méfig verarbeitet

und dem Finanzamt zur Verfligung gestelit werden. Er stimmt diesbezlglich ausdriicklich dieser Verarbeitung
der Daten zu.

XX,

Als Gerichtsstand fiir alifallige Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird ausschlieRlich das Bezirksgericht Innere
Stadt, Wien, vereinbart.
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XXIV.

Samtliche Anderungen und Ergénzungen dieses Mietvertrages bedirfen zu ihrer Giiltigkeit einer gesonderten
ausdriicklichen Vereinbarung; die Einhaltung der Schriftform wird empfohlen.

Anlagen:
Planskizze
Hausordnung
Energieausweis
Green lease

A.
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